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L'urbanisation du Pays de Lorient -

la croissance urbaine

Une eroissance urbaine exponentielle [ Espace urt H~1_!i?ﬂ-"*"

Deputs s années 60, 'urbanisalion du Pays de
Latlent, comme pour |'ensemble du firtoral hre-
Ton, & est considérabivment diveloppée.

La consommation de foncler vous & |'habitat &
phus que trple entre 1962 et 2006, Alors que la
population augmentail d'un quart, le nombre de
logements. quant a lw. progressait de 75%
Cette fone consommation foncere |iee au type
d'hatutat construit {essentellement des masons
incividuelles] n'est pas sans consequence sur
Favenir des termitolres fespaces naturels et agr-
coles) et son fonctionnement (déplacements,
arcks AU logement pour tous),

Lacinissonce utbaine lore des demieres dégen-
mies est egalement lide au développement des
rones d activitds sitides en périphirie des ten

ties wibaing, e long des grands axes routhers.
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L'urbanisation du Pays de Lorient : L'urbanisation du Pays de Lorient :
la densité batie la densité batie
Le phenomene de periurbanisation
Les tarte_as a-r:_nn‘:m \llusr_;enr Ia diffsision du batl Part de ks sarlace
el le-phénomene de penutbalusabion sul be ler au sol otcupée par
ritoiie entre 1960-e1 2005, 15 densite batie, daja | 1o bati en 1960 j‘.
alaves sur les Dords de e rade; a prognesse ol y B inférieure 3 1% L l%.‘-w
ATIRINT TaLjouTS 185 niveaus les plus Sleves enime 1w 2% . ] i
= i ket b s
Cependant, £'est en premere couronne penphe B e el 0% urbaines du Pays de Lorient \T
pque st e lonen gue |'asugmenation das H enire. 10 21 15% I s e 25%
i W supnre 5 5%
surfaces bitles a at@ la plus impomante. Ces I e 158 25% "
communes ont &8 leg premiéres hendficlalres ook de 15% [ Y
des arnvées de population et de crssance du
nomibre de logements depuls les anndes 1970
Cette diffusion s'est eyatemient apérée & parfi -
des communes de |5 rive auche de |a Ratle vers we =
I'ect, mals &0 propoition & en nombre moieg (me P =
portant Jusgu'a présent,
L réalisation de 18 8N 185 dang les spnses
- 70 zconstitug un factewr determinant de ur-
bentsation de l3 Braragne Sud et particyliére- i
. ment diltolr des poles urbains tele gue ——T) L .
Quimper, Loviurit gy Vannes [es zones o acti antre 1 82% L% f
wilds g sonl multipliees le long de cel axe B et 2ot 5% g
rautier majeur -ainsi gue [Bs quartiers rasiden- Wl ente S0 10% a
Hels autanr des hatirgs sities & proxiemité d ui W e (001 15% :
‘echandeui. Certaines communes comme Ges- | B sopbnnure 3 15% =
el ont vu leur surface baue presque aoubler =
en A5 ans
L -..i - 1
i st encanie e .
ontre 1960 ot 2005 : i'-acli.hq.-ia'unwﬂ"
|nhéshoure 3 50% “@Wm&&”
I de sia 758 e
B de 75 100% v 1 o
B de 1004 3200%
{'emprise au sol du bt ;
Pt b surkace au sol
occupée par les itiments.
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L'habitat sur le Pays de Lorient ;
les types d'habitats

Part de "habitat
individu! =
Pripd o Lornt ) 619

Bretagne @ 10%
France: 56%

Part de 'habitat |

individuel par

Cofmmlmne :

W plus de 75%

B e 504 T8
miing de 25%

Un habitat individuel préedominant

L& pare de lagements du sde | brent st Hies
majontarement constitue de logements idivi
duals (61%). Cette part atteind 78% enl dehars
de Lorient et B4% en dehors dis ok villes ten
res [Lonent, Lanesrer, Hennebont), 0 com-
munes sur 30 dépassant les B5%

Lorignl, Nistariquemen! ldtie-sur Ln imodéle ur
bain plis dense, favorisant Phabliat ol
comfite gue 24% de logements individuels A
|anester et-a Rennehaont, e dévelappement ur-
Daifr fecent sul s gspaces per-Cefiiaux sest
[zt sous forma pavilionnaiie. Cepandant, a par
de logements individuels de ces deux com

munes reste inieneure 4 la moyenne des sutres
communes du territoire

Ly communes [lorales de Port:Louis [63% de
logements [ndhwduels) et Laror-Plage (65%) se
dislinguent deés aiifres comimLings. Liur situeation
ittorale, penchie de i3 ville-centre poar Larmor-
Mage. fomement urdamses pour POrt-1o1s, ex-
prlgue 13 part plas impotante de collectils dans
un Contexte o yrpansanon oncentree of imies,

i« i 119

De nouvelies formes d*habitat

Les logements dans chatue typé d hatat €uo
luent, Les logements collectils de pente talle
S0t de plus en plus courants-et s'integrent par

1 A TS0 urDain des centies yilles, des
Cefres 5 €1 des Quariiers paniphérigues
Les logeaments mdividuels groupes, aooales oo
non, permetient une aitemative a | offre sur ter
ran |Hre'de fonstrclew, Wl 8n corservant {al
tiail il logement individuel et permettant des
aconomies d'espace

Parl de
Commume I'habitat
Ineivid i

Branderion
Bubry
Calan

Coudon |

Cléguer
Gévres
Gestal

| Groix

| Guidel

‘ Hennebont

Inguiniel

Inzinzac-Lochrist

Kervignac
Lanester
Languidic
Lamvaudan
Larmor-Plage
Locmiguélic
Lorient _
Merlevenez
Mostang
Ploemeur
Plouay
Plouhinec
Poant-Scarff
Part-Lotiis
Quéven
Quistinic
Riantec
Sante-Heéléne

Pays de Loriem:[NRIGECHNNN
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L'habitat sur le Pays de Lorient ;

les types d'habitats

Un developpement urbain essentielle-
ment pavillonnaire

L'observanion au niveayw infracommiinal [secuon
ratasirate] revele gue la pam o' habtat maivouel
augmente en penphene du centre o agglomer
Dam &5 en penpheng des bowrgs. Cette carte, en
wmplément de colles miafives 8 1§ Crossance
urhaine et & la densité babie, montre gue le dé-
veloppement uthaim récent est s maoritaife
men{ de type pavilionnalme
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Part de I'habitat
Individuel :

I usde 75%

B do 504 7SN
de 254 50%
i do 35%

B Zones d'octratés




L'habitat sur le Pays de Lorient L'habitat sur le Pays de Lorient
les statuts d'occupation les statuts d'occupation

Davantage de propriétaires gue de
locataires

37 5% des logements dy Pays de Lonent sont
ooCupes par des locataies, Tros communes sur
quatre ant copendant un parc locatif mieneura
264 des logerents

Branderion
Bubry
Catan

' Toux de locataire Caudan :
par commune : Cléguer 18%
W e 40 4 60% Ghvres 2% |
[ e 26 b 40% Gestel 8% |
Grpix

Guidal
Hennebont
Inguiniel

‘Part de locataives :
Pays e Ll:l!ala;ll%: 5%
thrtagre 3  tarmorPlsge
Fme Y % Locmiquélic
Lorient
La part de [ogements accupés par des laca- Metlevenez 3
tawey n'est que de 27% hors de Loriem (ot e | postana f
patt des locatalies attem) presque B0%), et de ]
22% hnry des yllles<entres (Lodent, Lanestor =
at Hennshont) g
;
Cas différences s'expliquant en partie par la
atfuctiie du pare delogements, Les yilles cenpes
compartant davantage de logemanty collechifs {u 1
alnel gu'un plue grand nambre de petits foge- Quistinic 13%
iments ot de logemenis HLM . Cés commiuines.ié: Riantec 6% |
pondent davantage 4 |3 damande loative des Sainte-Hélane B
puHE’. ¢l des jeines mnpges qul mpresentent  ——————————
les “lacataires types” | __Payscetoricnt [N : ?&» —
p 4 & L] 1 Part dec locatalres |
] " Kiamate I pios de 60%
B e 40 3 60%
=1 de 20 3 40%
mains de 0%
B Zones d activités
SNeviari ! Cduiactm &0

| K Syn we—— Flaeascht P s s b s e |3, b it



L'habitat sur le Pays de Lorient ;
le parc locatif social

Logement social ;

Un logemant sodlal

=ttt loggerment s,
usltie & el it ivin privee
oui publigue, b des acataines
il saus canditians dqnq.r
SUMFERS, alraient des
ditficultés 4 se lager sur fe
‘el lgeatll prive,

Il Fait I'abjet dune
ceamentiong ave ('l

Un parc inegalement reparti

1.8 pare Incanf social du Pays de Lofent canstitue
15,6% des 1ésidences prnopates. 5a repartiion
sul le tertitoire reste desequilibrés maiyra les el
Torts des cammunes, notamment Sepuis T'atog-
won de la (or SRU (Solidante ef Renouvellement
Urbains] en ZOUG. Lament, aves 27% de foge
ments locatsfs sooaux sur
sy Termitone,  Lapeste
(aveC 254 et HEmnebon! | pieanaret social
[22%) sont et seules | parcommune :
commures o depassel e | I pls de 20%
seull e 20%, Ces tois | N de 105 20%
commitnes dispusent de | M de54.10%

1% des Ingements pi- | L moins de S
lilles du territpine,.,

Un pare essentisllement composé de
logements collectifs

1% des logements locatits soceus du Pays de
Lotient sont en logements collectfs. Cette part
Impartante explique par le grand nombre de
fegements collecis & Lorient (389%), Henneben!
(93%:) et Lanzster (92%) dans Le paec lncatif so-
lal, Hars 83 trols villes-centres, 35% das loge:
ments locatifs sociauk sont ded logements
Indwiduels.,, !

e de

I'habitat social
par commune :
B plus de 75% en collertif
W entre 5081 75% de collectit
0 emire 50 et 5% o indhiduel
B plias e 75% en indiduel

nan dispanible

“Siwirry  UOCOM S00R

\. Suane cERLG S0

Yy
Ulg Mt adui Bow bz Dbl

L'habitat sur le Pays de Lonent :
le parc locatif social

Un parc essentiellement compose de
logements collectifs

La part importante da legements jocatifs so-
o sur Lonent, Lanester ef Henneboat-est
marquee par guelques operations de plus de
300 legements, notamiment sur s gaartiers cl
Penher & Lanester, Boly du Chateay, Qual de
Rahan, Kervenanec, Lanveur 8 Lorlent.

 de 300 2 600 logemeits
w de 150 & 300 logements
de 50 & 150 logamarns
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Les éguipements et le cadre de vie du Pays de Lorient :
les transports collectifs
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Estimet
la populition :

Vestimation e 13 popila:
tion (o graphigue) el
issue 'y ecompriment, des
donnies cadaitrales (nom-
Jive i pblscen. oo gt
el et donviees INSEE (negu-
fation & Mo, n
ailliodé permet d'esih
e & diiribre de personnes:
Ehﬂﬂm’" ul danc e
ef 1a population sir 4'im:
poets qual perinate denns 5
horlent ef Lanester
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La qualité de desserte du réseau

TCU (Transports Collectifs Urbains)

En 2007, |a réalisation de nouvelles infra-
structures comme le pont des Indes, ainsi que
la réorganisation des lignes ont permis
d'améliarer la vitesse commerciale du réseau
des transports collectifs urbains en coeur
d'agglomération. 80% des logements sur
Cap I'Qrient se situent a moins de 300 m
d'un arrét du réseau principal, néanmoins les
nouvelles extensions urbaines de plus en plus
éloignées des centres se trouvent en dehors
de ces périmétres. Deux questions se posent
alors : cest-ce au réseau TCU de couvrir I'en-
semble des zones urbanisées au risque d'y
perdre en performance et compétitivité 2» ou
«est-ce que les orientations en matigre d'ur-
banisation doivent prendre en compte la
structure du réseau principal et ses possibili-
1és de développement ?3.

Situation des badtiments

de Lorient et Lanester par rapport
au réseau TCU
Batirment $itud'd ions e 300 métres
L o' amit desseny| & une fiquence
moynng S plus d'un bus toutes tes
18 minutes
" bidtrrmehit itud & wming de 3006 metres
d'un amée de bus
bétirment $1ué & plus de 300 metres
Bt de bus
—&  communes de (ovient et Lanester
Réseaux et dquipements de
transport collectifs
L ] gare marltime
Aol ligison marikime
L ] gove SKCF
e yoie forvie
e lignedui réseai di transpasts
i tollectits urbains

N

s du Peys de Lorient

Les éguipements et le cadre de vie du Pays de Lorient

les transports collectifs

te collectifs urbai

:'uu arrét du réseau principal
(-]

-| o # haute fréquenca e
au mairs i hus tootes bes 10 mitutes

zonv & fréguomog moyenne ou faisls
B vec moins d'un bus toutes 15 10 miintes

Ne figwroni pax e ooy deferur b

Zone urbaine située 4 moins de 300 mitres  Réseaux et équipements de

Eilomises

transports collectifs

L

-
s
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agroport
gate SHCF
gare menfime
falsan maritime
voie forrée
it b du pbseau
Transparts wilectits urbains

communes dessenaes paf le eean
de transparis collectifs urbaing
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Pourguol des.:
périmétres de 300 m
Des ewiles de 300 mirtins da

rilyon sond tracés nutout de
ettaque arrél de bus, Cette
distance & vil d'olsesi cor-
tespondant & un tmpg_d’,ac-

cls de 10 fnimotes maimm |

selon |3 prrsonng et ke tajel
rizel; Au-deli 'de 10 minutes,
it miarches 3 pleek ' dtant plas
He moyen di locomotion peir-
cipal, || e semfils was perti:
nenf de gréer du phrimitres
pliss importants. '
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Tel. - 0297 88 22 50 - Fax : 02 97 88 22 40
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